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1. Prezentare generali a debitorului,

1. Societatea S.C. MINERAL STAR IMPEX S.R.L.

2. Sediul social Oradea, str. Prof. Gheorghe Costa Foru, nr. 13, jud. Bihor

3. Forma juridica si data Societate cu raspundere limitata, conform Legii nr. 31/1990,
infiintarit inmatriculata la Oficiul Registrului Comertului Bihor, sub

nr. J 05/185/1997;

Codul de inregistrare fiscala: RO 9204500

4. Structura asociatilor 8SC Sistem Elit Market SRL - 99.92%,
Kovari Alexandru - 0,08%

5. Conducerea societatii Fildan Marius, administrator special.

6. Obiect principal de »Comert cu amanuntul in magazine nespecializate cu

activitate vanzare predominanta de prod.alim.,baututi si tutun” cod
CAEN 4711.

7. Capital social 6.500.000 Ron - capital integral privat

Scurt Istoric

Societatea in insolventi, este o societate cu rdspundere limitatd, infiinfatd in anul 1997
avand nr. de ordine in registrul comertului J 05/185/1997;, cod unic de inregistrare RO
9204500 si principalul domeniu de activitate ,Comert cu amanuntul in magazine

nespecializate cu vanzare predominanta de prod.alim.,bauturi si tutun” cod CAEN 4711.
Societatea s-a infiintat in anul 1997, avand initial denumirea SC Novaeuro Group SRL.

In anul 2009, societatea si-a schimbat denumirea in SC Mineral Star Impex SRL, la data
de 12 iunie 2009, prin incheierea de autentificare nr.7785. Structura asociatilor s-a modificat
prin cesiunea partilor sociale ale vechilor asociati catre Kovari Alexandru, care detine

0,08% din totalul capitalului social al societatii, SC Sistem Elit Market SRL, care detine
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99,92% . Valoarea capitalului social a ramas neschimbata in urma acestor maodificari, si
anume 6.300.000 ron.

Evolutia de ansamblu a economiei mondiale, scoate in evidenta ca, peste tot in lume,
comertul cu amanuntul, a devenit, in mod progresiv, un sector economic foarte dinamic,
aparatul comercial cunoscand profunde mutatii pe toate planurile: metode de vanzare, forme
de distributie, repartitie geografica a managementului intreprinderilor. De asemenea, se
constata ca respectiva activitate — comertul cu amanuntul ~ ca ultima veriga a lantului care
duce pe producator spre consumatori, este foarte sensibil si vulnerabil la evolutia mediului

ambiant, dovedind insa o mare capacitate de a se adapta la noile conditii ale pietei.

In cadrul circuitului comercial al produselor, un rol important revine comertului cu
amanuntul, ca veriga intermediara in fluxul relatiilor producator — consumator. Cunoasterea
multiplelor aspecte pe care le ridica ansamblul proceselor ce dau profilul acestei activitati,
ofera atat orientarea , cat si instrumentul de actiune de care au nevoie intreprinderile din

domeniul circulatiei marfurilor.

Comertul cu amanuntul reprezinta o forma a circulatiei marfurilor a carei functie consta in
a cumpara marfuri pentru a le revinde consumatorilor sau utitizatorilor finali, in cantitati mici

si in stare de a f1 intrebuintate.

Dezvoltarea continua a hypermarketurilor, tinde sa scoata de pe piata magazinele de
cartier.In opinia multora, este mai practic sa iti faci cumparaturile o data pe saptamana dintr-

un hypermarket decat sa mergi zilnic pentru aprovizionare la magazinul de la coltul blocului.

La inceputul anilor *90, majoritatea micilor investitori romani s-au indreptat catre sectorul
comertului cu ridicata sau cu amanuntul. Potrivit uni studiu, sectoarele cele mai riscante

pentru investitori sunt comertul cu ridicata si distributia, cel agricol, comertul cu amanuntul si

industria alimentara.
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2. Principiile generale ale planului

Prezentul plan are ca scop fundamental reorganizarea judiciara a societatii MINERAL

STAR IMPEX SRL Principiile care stau la baza intocmirii planului sunt:

» Achitarea unui procent cit mai mare din datoriile acumulate de societate

e Continuarea activititii societitii debitoare.
Planul prevede restructurarea si continuarea activitatii debitorului.

Continutul prezentului plan atinge principalele cerinte ale Sectiunilor 5 si 6 din legea
85/2006 si in aceste conditii in situatia votdrii favorabile de catre categoriile de creditori

necesare, judecatorul sindic va putea admite planul de reorganizare in forma sa actuala.

Datorita propunerilor comerciale pe care debitoarea le-a formulat prin prezentul plan,
exista premise certe ca adunarea creditorilor sa voteze pozitiv planul de reorganizare, si in

aceste conditii acesta sa fie confirmat si de judecatorul sindic.

Conform Art. 101 la data stabilita, un plan va fi confirmat de cétre judecitorul-sindic,

daca sunt intrunite cumulativ urméitoarele conditii:

s cel putin jumatate plus una dintre categoriile de creante mentionate in programul de
plati, dintre cele mentionate la art. 100 alin. (3), accepta sau sunt socotite ca accepta
planul, cu conditia ca minimum una dintre categoriile defavorizate sa accepte planul;

¢ in cazul in care sunt doar doua categorii, planul se considera acceptat in cazul in care
categoria cu valoarea totala cea mai mare a creantelor a acceptat planul;

o fiecare categorie defavorizata de creante care a respins planul va fi supusa unui

tratament corect si echitabil’ prin plan.

1 Tratament corect si echitabil exista atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:
a) nici una dintre categoriile care resping planul si nici o creanta care respinge planul nu primesc mai putin decat

ar fi primit in cazul falimentului;
b} nici o categorie sau nici o ¢reanta apartinand unei categorii nu primeste mai mult decat valoarea totala a

creantei sale;
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Planul de reorganizare este Intocmit de catre administratorul judiciar in temeiul si cu
respectarea art. 94 alin (1) litera (a) si 101 alin 5 din legea 85/2006. In temeiul art. 94 alin (3)

planul de reorganizare prevede restructurarea si continuarea activitifii debitorului.

Obiectivul principal al planului il constituie achitarea intr-o masurid cit mai mare a

creantelor si mentinerea activititii firmei.

Reorganizarea operationald si financiara are in vedere achitarea Tn cea mai mare parte
a creantelor restante, prezentand o situatie de restituire a obligatiilor fatd de creditori, intr-un
cuantum net superior cu cel la care s-ar fi indestulat acestia in cazul in care s-ar fi initiat

procedura de faliment.

Sursele de rambursare, asigura in cadrul reorganizarii judiciare o despigubire dupa cum
urmeaza:

v’ creantele garantate: 12,7% din activitatea care se desfasoara conform obiectului de
activitate + sumele care se vor putea distribui urmare a valorificarii bunurilor
imobile — preturile de valorificare fiind imposibil a fi estimate cu certitudiune,
putand ajunge la 100% din creantele garantate, raportat la evaluarile efectuate
in septembrie 2011 fiind de 45,97% ( procent raportat la cuantumul creantelor
creditorilor garantati din tabelul rectificat)
creantele bugetare 0%;
creante salariale 0%

creante chirografare 0%

AN NN

creante chirografare care apartin furnizorilor fira de care activitatea debitorului nu se

poate desfasura si care nu pot fi inlocuiti 0%

Aceasta manierd de despdgubire reprezinta o situatie net superioard fati de cea in care

creditorii ar fi fost despagubiti in caz de faliment.

Intr-un asemenea caz (faliment), durata ar fi nedeterminata, iar procentele de indestulare

ar fi:
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v' creantele garantate 8% ( conform rapoartelor de evaluare efectuate pentru ipoteza
valorificarii fortate)

v’ creante salariale 0%

-~

creantele bugetare 0%

v creante chirografare 0%

2.1 Premisele si justificarile reorganizarii judiciare:

2.1.1 Premisele :

1.1, Situatia garantiilor:

Potrivit analizei juridice si faptice efectuate de citre subscrisa asupra proprietitilor
imobiliare care constituie garantii am constatat imprejurarea ci, preponderent, aceste
proprietéti sunt constituite din parcele firdmitate de teren care, individual sunt extrem de greu

vandabile/vandabile la pret de ,, chilipir”.

1.2.  Perspectivele de maximizare a averii:

1.2.1 Analiza pietei:

In contextul pietei imobiliare de la momentul de fatd, singura posibilitate de a
valorifica la preturi superioare este valorificarea pentru cea mai buna utilizare a proprietatilor

bazatd pe comasarea suprafetelor de teren /unificarea proprietatilor.

fn acest sens, din practica societatii noastre profesionale, aratdm cj in toate situatiile in
care am reusit valorificarea net superioar, cumpdritorilor (investitori) le-a trebuit un teren
sigur, pe care si poatd edifica fiecare ceea ce doreste de indatd dupd cumpdrare (scop pentru

care au solicitat ca terenul si fie adus la faza de a se putea construi, prin realizarea tuturor

conditiilor pentru a se putea incepe constructia).
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Doar in conditiile in care se indeplinesc toate conditiile si se obtin (in numele
debitorului) toate documentele necesare pentru ca investitorul sa poata construi, se poate

realiza valorificarea net superioara.

1.2.2 Strategia propusai.

Tocmai fata de aceasta situatie de fapt supra mentionatd, am propus reorganizarea

judiciara axatd pe doud elemente:

a) obtinerea de resurse financiare din activitate curenta si achitarea lunara cétre
creditori a excedentului astfel: excedent rezultat * % detinut de creditorul garantat in grupa

de creante.

b) Lichidarea proprietiitilor imobiliare din patrimoniul societitii antamata pe
valorificarea pentru cea mai buna utilizare a proprietatilor, (in temeiul dispozitiilor art.
95 alin. (6) lit. F. din legea 85/2006 ), in ideea de maximizare a averii, conform celor

prezentate la punctul 1.2.1.

2. 1.2 Faliment vs. Reorganizare:

Dupd cum puteti constata, reorganizarea propusi nu este una tipica, ci, din perspectiva
lichidarii bunurilor debitorului { 1.2.2 b) de mai sus) seamini perfect cu falimentul, exact ca

si in faliment si in reorganizare urménd a se valorifica toate proprietitile imobiliare.

2.1. 3 Diferenta esentiald. Justificarea juridici:

Din punct de vedere juridic asa cum se cunoaste. © data cu intrarea in faliment incepe

lichidarea societitit.

Pe durata lichidarii, societatea- persoana juridicad are o capacitate civila: de fologinta
(insemnénd capacitaiea de a avea drepturi §i obligatii) si de exercitiu( insemnand aptitudinea
de a incheia acte juridice) limitata la aptitudinea de a avea doar acele drepturi si obligatii

necesare lichidirii ( art. 248 alin. 2 Cod civil in vigoare).
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Ca atare este indiscutabil ¢ numai in situatia reorganiziirii judiciare existi
posibilitatea de a se pastra capacitatea civild neatinsii si astfel de maximizare a averii prin
putinta de a justifica, solicita si obtine toate cele necesare pentru a vinde net superior { PUZ,

PUD, AC, dupi caz inclusiv schimburi teren, etc)

Principiul fundamental al Planului de reorganizare propus este acela de a asigura
cadrul si premisele de incasare maximald a creantelor de cétre creditori, ( in situatia reusitei
valorificarii in conditiile supra mentionate existand posibilitatea obtinerii lichiditatilor
necesare chiar si pentru achitarea integrala a creantelor garantate) in situatie contrard, bunurile

care sc afld in aceastd situatie putand fi vandute eventual la un pret de ,, chilipir”.

Durata planului
Conform art. 95 alin 3 din L85/2006, executarea planului de reorganizare se va intinde

pe o perioada de 3 ani de zile.

Prelungirea si/sau modificarea planului, ca urmare a intervenirii unei situatii
neanticipate care poate si impuné prelungirea si/sau modificarea planului de reorganizare,
este permis3 §i va putea fi pusd in discutia creditorilor atunci cind necesitétile procedurii o
vor impune, respectiv in situatia demararii lucrarilor pe sectorul de autostrada Bors — Suplacul

de Barcau.
3. Perspective de redresare
Situatia patrimoniali a societitii debitoare

Societatatea debitoare detine urmitoarele bunuri imobile:

Nr. Cadastral, Adresi

CAD.3161/CF.NDF.1841 #ORADEA, PLAIULUI NR.22

CAD.6019/1.CF.NDF. 7047 ORADEA, PIATRA CRAIULUI

CAD.6018/2.6019/2.CF.NDF.5701 | ORADEA, PIATRA CRAIULUI

CAD.9602.CF.NDF.7357 ORADEA, N.BOLCAS.NR 4
WD.QS';").CF.NDFJ?(S? ORADEA, N.BOLCAS.NR.6 |
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CAD.9378/1.CF.NDF 9294 ORADEA, N.BOLCAS.NR.6
CAD.14820.CF.NDF.85490 ORADEA
CAD.12611.CF.NDF.9844 ORADEA, STANCIL1
CAD.12611.CF.NDF.9844 ORADEA, STANCILI
CAD.14429.CF.84889 ORADEA, STR.OGORULUI
CAD.14433.CF.84893 ORADEA, STR.OGORULUI
CAD14430.CF.84890 ORADEA, STR.OGORULUI

Sursele de finantare propuse in cadrul planului de reorganizare sunt urmatoarele:

1. Lichidarea tuturor bunurilor imobile aflate in patrimoniul societiitii.

Vor fi supuse valorificarii toate bunurile imobile ale societatii.

Metoda de valorificare propusi este licitatia publicd conform Regulamentului de vanzare
in baza ciruia se vor valorifica imobilele fac parte intengrantd din prezentul plan, anexele I si
Il respectiv, in masura in care acest lucru nu este de natura a impiedica/bloca valorificarea
pentru cea mai buna utilizare a proprietatilor bazata pe comasarea suprafetelor de teren
funificarea proprietitilor, vanzarea directa/ darea in plata in contul creantei, conform
Regulamentului de valorificare care face parte integranta din prezentul Plan, anexa I

Pretul de pornire al licitatiilor, pentru maximizarea procentului de recuperare a
creantelor creditorilor garantati (toate imobilele fiind garantate in favoarea acestora) va fi
valoarea de evaluare actualizata a bunurilor imobile.

Pretul minim la care se va realiza vanzarea bunurilor imobile ipotecate direct catre
creditorul garantat (sau catre o persoana juridica ce face parte din grupul creditorului )
/ valoarea de referinta pentru darea in plata este egal/egala cu valoarea de evaluare a
acestor bunuri mentionati in Planul de reorganizare

Potrivit evaluarilor efectuate in septembrie 2011, valoarea de evaluare a bunurilor se

prezinta astfel:

Imobil Suprafata Pret de | Ipotecat in favoarea

pornire

(euro)

10
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Total
L

Teren cu constructii in loc.Oradea 1.372 mp 1.200.000 | Marfin Bank

Str..Dragos Voda

Teren fara constructii in 631 mp 95.000 San Paolo

loc.Oradea Str.Stancii

Teren fara constructii in 1.891 mp 517.000 Libra Bank

loc.Oradea Str.N.Bolcas

Teren fara constructii in 3.526 mp 47.000 BCR
\Bc.Oradea str.Piatra Craiuiui

Teren fara constructti in 13.959 mp 139.600 BCR

loc.Oradea str.Plaiului

Teren fara constructii in 12.856 mp 386.000 Romextera

loc.Oradea zona Ogorului

Teren fara constructii in 15.900 mp 477.000 Piraeus Bank

loc.Oradea zona Ogorului

Teren fara constructii in 576 mp 57.600 San Paolo

loc.Oradea str.Bumbacului

Teren fara constructii in 18.328 mp 550.000 Banca Transilvania

loc.Oradea zona Ogorului

3.469.200

Aceste evaludri vor fi actualizate de céte ori va fi necesar pentru a reflecta nivelul

preturilor pietei.

2. Comertul cu produse de balastiera.

Descrierea activitiftii:

Este activitatea de bazi a societatii debitoare, Mineral Star Impex SRL are experienta

si know-how-ul necesar deruldrii acestei activitati, de asemenea dispune de personal

calificat Tn administrarea balastierelor.

Societatea debitoare a Incheiat In acest sens contracte de exploatare cu doud societiti

comerciale pentru exploatarea urméitoarelor balstiere:

11




PLAN DE REORGANIZARE MINERAL STAR IMPEX S.R.L.

1. Balastiera Sambateni, Judetul Arad.

2. Balastiera Micalaca, Judetul Arad.

Aceste balastiere au toate avizele necesare desfisurarii activititii (Abonament de
utilizare exploatare a resurselor de apa, Abonament de utilizare a agregatelor minerale,

Autorizatie de gospodarire a apelor, Permis de exploatare, Autorizatie de mediu).

Contractele incheiate previd ca S.C. Mineral Star Impex S.R.L. s execute lucrarile de
exploatare a balastierelor §i sd depund toate diligentele necesare in vederea
comercializdrii §i valorificarii produselor finite rezultate din exploatarea balastierelor.
(nisip, pietrig margdritar, refuz de ciur etc.)

Plata pentru activitatea desfisuratd va avea doud componente, o redeventsi lunari care
va acoperi costul exploatarii balastierei, un comision de 5% din sumele obtinute din

valorificarea produselor de balastiera.

Cererea pietei fatii de oferta debitorului

Aceste balastiere vor asigura produsele de balastierd necesare reabilitarii drumului

Arad-Oradea, lucrari care au fost demarate de curdnd.

De asemenea, In situatia in care se vor relua lucrdrile la tronsonul de autostrada Borg-
Suplacul de Barciu, 8.C. Mineral Star Impex S.R.L. are posibilitatea de a asigura

produse de balastierd si pentru aceasta lucrare.

Excedent estimat pe baza fluxuini de numerar :

Luni Excedent estimat Excedent estimat

pentru balastiera pentru balasticra

Sdmbateni (euro) Micalaca (euro)

lanuarie 2012 2.000 | 1.500
B |

12



PLAN DE REORGANIZARE MINERAL STAR IMPEX S.R.L.

Februarie 2012 2.000 1.500
Martie 2012 2.000 1.500
Aprilie 2012 2.000 1.500
Mai 2012 3.000 3.000
Tunie 2012 5.000 4000
Tulie 2012 8.000 | 6.000
August 2012 10.000 8.000
Septembrie 2012 10.000 8.000
Octombrie 2012 8.000 8.000
Noiembrie 2012 10.000 8.000
Decembrie 2012 6.000 4.000
Ianuarie 2013 4.000 4.000
Februarie 2013 6.000 6.000
Martie 2013 6.000 6.000
Aprilie 2013 10.000 10.000
Mai 2013 16.000 14.000
Tunie 2013 20.000 16.000
Iulie 2013 30.000 24.000
August 2013 30.000 24.000
Septembrie 2013 30.000 28.000
Octombrie 2013 30.000 24.000

13
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Noiembrie 2013 20.000 16.000
Decembrie 2013 16.000 12.000
lanuarie 2014 8.000 8.000
Februarie 20114 12.000 12.000
Martie 2014 12.000 12.000
Aprilie 2014 20.000 20.000
Mai 2014 32.000 28.000
Tunie 2014 35.000 32.000
Iulie 2014 35.000 32.000
August 2014 35.000 32.000
Septembrie 2014 35.000 32.000
Octombrie 2014 35.000 32.000
Noiembrie 2014 30.000 28.000
Decembrie 2014 18.000 18.000
TOTAL 593.000 525.000
TOTAL 1.118.000*
GENERAL

*in cazul in care se vor incepe noi lucriri de construire sau reabilitare a
drumurilor (sectorul de autostradi Bors-Suplacul de Barciu, drumul Oradea-
Beius, etc) societatea debitoare are capacitatea de a furniza produse de balastiera

si pentru aceste lucriri (eventual si deschidi noi puncte de lucru) caz in care se

14
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va propune modificarea planului de reorganizare cu includerea acestor surse de
venit,
Insd intrucit aceste lucriri nu prezinti certitudine ele nu au fost incluse nicj in

estimirile financiare si prin consecinti nici in programul de plati al creanteior.

Masuri concordante cu ordinea publica

Planul de redresare respecta legislatia in vigoare, administratorul judiciar si cel special

avand ca responsabilitati respectarea tuturor prevederilor legale.

Modalitatea de selectie, desemnare si inlocuire a administratorilor si a

directorilor

Prin plan nu sunt propuse méasuri cu privire la schimbarea sau inlocuirea

administratorului special al debitoarei.

Masuri adecvate pentru punerea in aplicare a planului

Masurile adecvate sunt stabilite conform art. 95 alin (6) din legea 85/2006. St se refera la:
¢ Restructurarea operationala si financiara a debitorului

+ Restructurarea corporativa a debitorului

Principalele masuri au in vedere:
A. pastrarea, in intregime sau in parte, de ciitre debitor, a conducerii activititii sale,

cu supravegherea de ciatre administratorul judiciar desemnat in conditiile legii;

Tinand cont de specificul planului de redresare, se doreste pistrarea dreptului de

conducere a activitatii curente iar dreptul de valorificare a bunurilor apartine exclusiv

administratorului judiciar.

15
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B. obtinerea de resurse financiare pentru sustinerea realizirii planului si sursele de

provenienti a acestora;

In ceea ce priveste exploatarea si comercializarea produselor de balastierd, in temeiul
contractelor de exploatare incheiate, costurile activitatii de exploatare vor fi suportate de

cétre proprietarii balastierei, acestea fiind achitate lunar debitorului de catre acestia.

In ceea ce priveste lichidarea bunurilor societitii debitoare, costurile aferente demersurilor

pe care le implica aceste activitati vor fi avansate de citre administratorul judiciar.

C. transmiterea tuturor sau a unora dintre bunurile averii debitorului ciitre una ori mai
multe persoane fizice sau juridice, constituite anterior ori ulterior confirmarii planului;

Nu este cazul.

D. fuziunea debitorului, in conditiile legii;

Nu este cazul.

E. lichidarea tuturor sau a unora dintre bunurile averii debitorulni, separat ori in bloc,
libere de orice sarcini, sau darea in plati ciitre creditorii debitorului, in contul

creantelor pe care acestia le au fati de averea debitorului;

i) Vanzarea bunurilor la licitatie publica:

Planul prevede valerificarea imediati a tuturor bunurilor imobile ale societatii
debitoare, bunuri enumerate supra la punctul 3, cu respectarea ordinii de prioritate instituite de
dispozitiile art. 121 din legea 85/2006. Metoda de valorificare respectiv regulamentul de
vinzare in baza ciiruia se vor valorifica imobilele societatii la licitatie publica ( exceptandu-le
pe cele pentru care creditorii isi vor manifesta optiunea de a le prelua in contul creantei/
cumpira direct, in masura in care acest lucru nu este de natura a impiedica/bloca valorificarea
pentru cea mai buna utilizare a proprietatilor bazatd pe comasarea suprafefelor de teren
funificarea proprietatilor) fac parte intengranta din prezentul plan, anexele [ st 11.

Licitatiile publice pentru valorificarea activelor vor fi organizate saptamanal din

momentul confirmarii st punerii in executare a planului de reorganizare, la preturile de pornire
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egale cu valoarea de piata actualizata conform evaluarii. In cadrul licitatiilor publice, in
masura in care acest lucru nu este de natura a impiedica/bloca valorificarea pentru cea mai
buna utilizare a proprietatilor bazatd pe comasarea suprafetelor de teren /unificarea
proprietatilor, la orice termen de licitatic creditorul ipotecar are posibilitatea adjudecarii
bunului garantat in favoarea sa, in contul pretului de adjudecare putand depune parte din

creanta definuta.

it) Preluarea bunului ipotecat in contul creantei / Vanzarea directa catre

creditor (sau catre o persoana juridica ce face parte din grupul ereditorului ),
cu respectarea ordinii de prioritate instituite de dispozitiile art. 121 si 123 din legea
85/2006, in masura in care acest lucru nu este de natura a impiedica/bloca valorificarea
pentru cea mai buna utilizare a proprietatilor bazatd pe comasarea suprafetelor de teren

funificarea proprietatilor:

In baza solicitarii creditorilor ipotecari care manifesti aceasta optiune, acestia vor avea
dreptul de a prelua bunurile ipotecate in favoarea lor in contul creantelor sau se va permite
cumpdrarea acestor active cu prioritate de citre o persoand juridicad ce face parte din grupul
creditorului, avand ca pref de referintd a tranzactiei valoarea evaluatd indicata in prezentul
plan, fir3 organizarea vreunei licitatii, prin metoda de valorificare si conform Regulamentului
de valorificare —anexa 111 care fac parte integranta din acest plan. Aceasta operatiune se va

realiza in termen de maxim o luna de la data aprobarii Planului de reorganizare.

F. lichidarea partiald sau totald a activului debitorului in vederea executirii planului se

face potrivit art. 116-120;

Planul prevede valorificarea tuturor bunurilor imobile.

Administratorul judiciar are atributii exclusive in ceea ce priveste valorificarea activelor
existente ale debitorului propuse a fi lichidate.
Valorificarea bunurilor se va efectua cu asigurarea respectarii ordinii de prioritate instituite de

art. 121 din legea 85/2006
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G. modificarea sau stingerea garantiilor reale, cu acordarea obligatorie, in beneficiul
creditorului garantat, a unei garantii san protectii echivalente, in conditiile previizute la
art. 39 alin. (2) lit. C);

Nu este cazul.

H. prelungirea datei scadentei, precum si modificarea ratei dobinzii, a penalititii sau a
oricirei alte clauze din cuprinsul contractului ori a celorlalte izvoare ale obligatiilor

sale;

In functie de interesul creditorilor si negocierile cu creditorii se pot avea in vedere reesalonari

ale creditelor existente.,

I. modificarea actului constitutiv al debitorului, in conditiile legii;

Nu este cazul.

J. emiterea de titluri de valoare de ciitre debitor sau oricare dintre persoanele
mentionate la lit. C si D, in conditiile previzute de Legea nr. 31/1990, republicati, cu
modificdrile si completirile ulterioare, si de Legea nr. 297/2004, cu meodificirile si
completirile nlterioare.

Nu exista oportunitati pentru astfel de operatiuni.
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Categoriile de creante

Conform tabelului definitiv rectificat depus de administratorul judiciar CRIST VEST AUDIT

SPRL, structura se prezinta in felul urmator.

Grapa TOTAL CREANTE
i ,__crean{e gar_ tate )
Arr !2] ahn I pct 2 din Legea
_ 8¢ 32,672,807
. Imo:’venre: ' :
b) crean(e bugetare
Art. 123 pet. 4 din Legea 85/2006 603,602
privind procedura Insolventei
4,330 -
: prwmd pmaedura Insolvenrer
d) creante chirografare
Art. 123.7 din Legea 85/2006 10,575,587
privind procedura Insolventei
2537
43,858,863
roTAL

a) Din grupa creantelor garantate fac parte urmiitorii creditori:

LIBRA BANK SA
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LIBRA BANK SA

INTENSA SANPAOLO
CORPORATE RECOVERY M SRL
BANCA CARPATICA SA

B.C.R. SA

PIRAEUS BANK SA

MARFIN BANK

B.R.D.GSG SA

Banca Transilvania

b) Din grupa creantelor bugetare fac parte urmétorii creditori:
DGFP BIHOR
PRIMARIA MUN. ORADEA.

¢) Din grupa creantelor chirografare fac parte urmitorii creditori:
NOVAEURO COOP

NOVAEURO STARCOM

EXPRES MARKET

LEGUME FRUCTE SA

CLAS EXPERT SRL

INDRE] RAMONA

PROFESIONAL CON MONTAIJ

NOVA EURO COMERT

d) Din grupa creantelor chirografare care apargin furnizorilor firi de care activitatea
debitorului nu se poate desfasura si care nu pot fi inlocuiti fac parte:

ELECTRICA SA

ELECTROCENTRALE SA

Conform art 95 din L&86 mentionam:
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a) categoriile de creante ale SC MINERAL STAR IMPEX SRL care sunt
defavorizate, in sensul legii 85/2006:

* toate categoriile de creante

b) daci si in ce misuri debitorul, membrii grupului de interes economic, asociatii din
societdtile in nume colectiv si asociatii comanditati din societitile in comanditi vor

fi descircati de raspundere;

Nu au fost identificate elemente care si faci necesard promovarea unei actiuni in baza art. 138

din L85/2006.

¢} ce despagubiri urmeaza a fi oferite titularilor tuturor categoriilor de creante, in
comparatie cu valoarea estimativi ce ar putea fi primiti prin distribuire in caz de

faliment; valoarea estimativi se va calcula la data propunerit planului.

Avand In vedere ci atit in varianta falimentului, cat si in varianta reorganizirii vor fi
valorificate toate bunurile imobile ale societitii, varianta reorganizarii este in mod evident mai
favorabild prezentand o situatie net superioara a procentului de satisfacere a creantelor, spre
deosebire de faliment prin planul de reorganizare obtinandu-se surse suplimentare de venit
pentru indestularea creditorilor.
Astfel in faliment procentul de indestulare ar fi urmatorul:
¥ creantele garantate 8%
v' creante salariale 0%
v" creantele bugetare 0%
v creante chirografare 0%
Spre deosebire de faliment, in reorganizare gradul de acoperire al creantelor va fi urmitorul:
v' creantele garantate 12,7% din activitatea carc se desfasoara conform obiectului de
activitate + sumele care se vor putea distribui urmare a valorificarii bunurilor
imobile — preturile de valorificare fiind imposibil a fi estimate cu certitudiune,
putand ajunge la 100% din creantele garantate, raportat la evaluarile efectuate
in septembrie 2011 fiind de 45,97% ( procent raportat la cuantumul creantelor

creditorilor garantati din tabelul rectificat)

21



PLAN DE REORGANIZARE MINERAL STAR IMPEX S.R.L.

v’ creante salariale 0%

<

creantele bugetare 0%
v’ creantele chirografare care apartin furnizorilor fird de care activitatea debitorului nu se
poate desfasura si care nu pot fi inlocuiti 0%

v" creante chirografare 0%

Planul stabileste acelasi tratament pentru fiecare creant din cadrul unei categorii distincte, cu
exceptia cazului in care detinitorul unei creante din categoria respectivi consimte un

tratament mai putin favorabil pentru creanta sa.

Remuneratiile persoanelor angajate in temeiul art. 10, 19, art. 23, 24 i al art. 98 alin. (3) si
alte cheltuieli administrative vor fi achitate fa momentul prevazut.

Remuneratia Crist Vest Audit SPRL este compusa din: 1.800 euro/luna st onorariu de succes
de 8% din valoarea creantelor care se vor stinge potrivit prevederilor prezentuilui Plan de

reorganizare,
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PROGRAMUL DE PLATA A CREANTELOR*

Conform Art. 3 alin 22 din Legea 85/2006, prin program de plati a creantelor se intelege
tabelul de creante care cuprinde cuantumul sumelor pe care debitorul se obligd sa le pliateasca
creditorilor, prin raportare la tabelul definitiv de creante si la fluxurile de numerar aferente

planului de reorganizare.

In aceste conditii, in perioada de 36 de luni de derulare a planului de reorganizare, se asigura

recuperarea maXimal a creantelor,

*In cazul fn care se vor incepe noi lucriri de construire sau reabilitare a drumurilor
(sectorul de autostradd Bors-Suplacul de Barciiu, drumel Oradea-Beius, etc) societatea
debitoare are capacitatea de a furniza produse de balastieri si pentru aceste Iucriri
(eventual si deschidd noi puncte de lucru} caz in care se va propune modificarea
planului de reorganizare cu includerea acestor surse de venit.

Insi fntrucit aceste lucriri mu prezinti certitudine ele nu au fost incluse nici in

estimiirile financiare gi prin consecinti nici in programul de plati al creantelor.

In cele ce urmeaza prezentam:

1. Tabelul Definitiv De Creante Rectificat, care cuprinde cuantumul

sumelor datorate creditorilor
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PLAN DE REORGANIZARE MINERAL STAR IMPEX S.R.L.

2. SUMELE CARE SE VOR ACHITA CREDITORILOR, { in euro) in
perioada reorganizarii ( cu mentiunea ca se va achita echivalentul in lei a acestor
sume) pe baza excedentului estimat din fluxul de numerar, mentionat la pagina 10 din

plan.

In ceea ce priveste termenele la care debitorul urmeaza sa plateasca obligatiile de plata

asumate:

Termenul de plata valabil pentru sumele prevazute pentru fiecare luna calendaristica

este ultima zi lucratoare a fiecarei luni.

Cu privire la sumele care se vor achita din resursele obtinute din valorificarea bunurilor

imobile, termenul de plata al acestora este de maxim 15 zile de la data la care se va

incasa pretul lor.

Sumele care vor ramane dupi achitarea creantei fiec#rui creditor garantat al cdrui bun
se valorificd, la nivelul valorii integrale cuprinse in prezentul plan —tabelul de creante din
cuprinsul planului- §i dup4 plata cheltuielilor aferente procedurii, s& se distribuie celorlalti
creditori din categoria garantati, proportional cu procentul detinut de fiecare creditor garantat

din totalul creantelor garantate ramase de distribuit.
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PLAN DE REORGANIZARE MINERAL STAR WAPEY S R.L

Conclazii

Planul de reorganizare a SC MINERAL STAR IMPEX SRL este intocmit de cairc
administratoru] judiciar. Solutia cea mai buna de despagubire a tifularilor de creante o

reprezinta aprobarea prezentului plan de reorganizare.

Administrator judiciar

CRIST VEST AUDIT SPRL
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Crist Vest Audit SPRL

' Oradea, Republici Nf. 8
Tel/Fax: +402 59 479.468
Tel, +402 59 41 2852, 416.867
Mobil: +4074 4 6191-3:1?[1 it o

E-mail: vestaudit! k.ro, web: www.vest

ANEXA NRTA PLANULUI DE REORGANIZARE

RAPORT
ARE A BUNURILOR CARE

PRIVIND MODALITATEA DE VALORIFIC
DE REORGANIZARE,

SE VOR LICHIDA CONFORM PLANULUI
apartinand S.C. MINERAL STAR IMPEX S.R.L.

de imobile ale societatii propuse Spre lichidare se propun 2 fi

Bunur
odalitati de valorificare:

valorificate prin urmatoarele m

- licitatie publica conform regulamentului de vAnzare.-anexa Il
_ Vanzare directa catre creditorul garantat (sau catre o persoana juridica
ce face parte din grupul creditorului )/ darea in plata —anexa 41

Valoarea de pornire a licitatiei publice va fi egala cu cea exprimata de catre
evaluator in evaluare si cuprinsa in Planul de reorganizare.

Pretul minim la care se va realiza vanzarea bunurilor imobile ipotecate direct
catre creditorul garantat (sau catre o persoana juridica ce face parte din
grupul creditorului ) / valoarea de referinta pentru darea in plata este egala ¢
valoarea de evaluare a acestor bunuri mentionata in Planul de reorganiz;glre ’

ADMINISTRATOR JUDICIAR
CRIST VEST AUDIT SPRL
Szekely Maria Georgeta

V R



Anexa or. I1 a Planului de reorganizare

REGULAMENTUL

PRIVIND

ARE A BUNURILOR CARE SE VOR LICHIDA CONFORM PLANULUI DE

VALORIFIC
STAR

REORGANIZARE PRIN METODA LICITATIEI PUBLICE, apartinand S.C. MINERAL
IMPEX S.R.L.

CAP. L. DISPOZITII GENERALE

Art.1 Vénzarea bunurilor ( exceptandu-le pe cele pentru care creditorii isi vor manifesta
optiunea de a le prelua in contul creantei/ cumpdra direct, in masura in care acest lucru nu este
de natura a impiedica/bloca valorificarea pentru cea mai buna utilizare a proprietatilor bazata pe
comasarea suprafetelor de teren /unificarea proprietatilor) va avea loc prin licitatie publica,
potrivit dispozitiilor prezentului regulament.

Art.2 La sedinta de licitatie publicd au acces neingradit toti cumpdrétorii potentiali interni
sau externi care respectd prevederile prezentului regulament privind garantiile financiare.

Art.3 Cumpdratorii potentiali au acces la toate documentele si informatiile privind
bunurile scoase la vanzare, si pretul solicitat,

Art.4 Toate acfiunile de vanzare a activelor mentionate sunt realizate de citre
administratorul judiciar.

Art.2. La sedinta de licitatie publicd au acces neingradit tofi cumpdratorii potentiali interni
sau externi care respectd prevederile prezentului regulament privind garantiile financiare. In cadrul
licitatiilor publice, in masura in care acest lucru nu este de natura a impiedica/bloca valorificarea
pentru cea mai buna utilizare a proprietatilor bazati pe comasarea suprafetelor de teren /unificarea

proprietétilor, la orice termen de licitatie creditorul ipotecar are posibilitatea adjudecarii bunului



garantat in favoarea sa la pretul de pornire al licitatiel, putand depune parte din creanta detinutd 12

contul pretului, cu exceptia cheltuielilor curente ale procedutii care fiz pot fi stinse prin depunerea

creantei in contul pretului de adjudecare, cheltuieli care vor fi achitate in numerar.

Art. 3. Cumpératorii potentiali au acces la toate documentele §i informatiile privind

bunurile scoase la vanzare, $i preful solicitat.

Artd. Toate actiunile de vanzare a activelor societdtii sunt realizate de cdire
administratorul judiciar.

Art.5. Plata se va face 1in contul societatii debitoare in termenul ce va fi stabilit in
procesul verbal de licitatie, urmand ca dupa achitarea integrala insa cel mai devreme dupd
expirarea unui termen de 5 zile calendaristice de la data licitatiei, termen in care pot fi depuse
oferte pentru supralicitarea activalul in condifiile prevazute i3 art. 16 din prezentul regulament,
sa se incheie contractul de vanzare-cumparare in forma autentica.

Neplata prefului in termenul ce va fi stabilit fn procesul verbal de licitatie atrage dupd
sine apularea procesului verbal de castigare a licitatiel i pierderea avansului de catre
participant,

Art.6. Scopul urmarit de administratorul judiciar este obtinerea celui mai bun pret pentru

activele vandute, intr-un termen cit maj scurt.

CAP. 1L PREGATIREA LICITATIEI

Art.7. Cu 5 zile inaintea primei licitatii, aceasta trebuie sd fie anuntatd in presa
An " . - 3 . Bl - 3 ’ '
untul trebuie s3 cuprinda data, locul $1 ora licitatiei, pretul de pornire, precum §1 natura
bunurilor scoase la licitatie.
o . . . .
) cazul in care in urma organizarii unui numar de minim 5 licitatii publice, nu sunt
epuse ofert i 7
p e ferme de cumpdrare la preful de pormire anuntat, lichidatorul judiciar, poate

valorifica activul in cadrul licitatiei publice, la preful din cea mai buni ofertd ferma d
a de

cumpdrare, in mi i 1 iders seri
sura In care il considerdl serios. Intr-o asemenea situatie, dispozitiile prevazute

la articol i 1V
olul 16 din prezentul Regulament privind supralicitatia se vor aplica corespunzator
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e i iel cipare de 10% din
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in cazul persoanelor juridice dovada ca delegatul este imputernicit s& P
obiectul licitatiel.

e actul de identitate.

ne eliminared potentialulut cump

bunurile care fac

in cazul persoanelor fizic
arator de la

Nedepunerea acestor acte va atrage dupé si

licitatie.
Art.9. Cumpardtorii p

otentiali au acces la toate documentele si informatiile privind

bunurile scoase la vanzare, precu si pretul solicitat.

Art.10. Administratorul judiciar va numi 0 comisie de licitatie, formati din 3-5 persoane,

care vor efectua toate operatiunile necesare in timpul licitatie.

CAP.IIL. DESFASURAREA LICITATIER

Art.11. La data, locul si ora licitatiei, persoana desemnati din cadrul comisiei de licitatie
va anunta preful de pornire al licitatiel activului.

in cazul in care se anuntd mai multi cumpdratori dispusi s pliteasca pretul anuntat, atunci
se va stabili un pas de licitatie, iar licitatia va continua pana c4nd ultima oferta a unui participant nu
a fost egalatd sau supralicitatd de ceilalti participanti. Pasul de licitatie va fi cuprins intre 1-10% din
pretul de strigare. La trecerea de la un pas la altul se lasd o pauzi de cca. cinci minute, timp In care
ofertantii se pot hotéri dacd merg mai departe sau se retrag.

in cazul in care doar un singur ofertant este dispus sa pliteasca pretul anuntat, lui ii vor fi

vandute acesta va fi declarat cagtigitorul licitagiel.
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care a

Art.13. in cazul in are va cuprindei

o datasilocul Jicitatiel;

irea cAgtiga i licitatiei,
activul care au facut obiectul licitatiel, numele / denumirea castigatorulul licitat

.

e pretul pentru carc a fost castigatd licitatia,

e semnitura cAstigatorului licitatiel;

e semnaturile membrilor comisiei de licitatie;

e semndtura celorlalti participanti, mentionand faptul cd nu au obiectiuni.

Dupa plata integrald a activului, insa cel mai devreme dupd expirarea unui termen de 5 zile
calendaristice de la data licitatiei, in situatia in care nu a fost depusd nicio ofertd pentru
supralicitare, bunul se considera adjudecat. Intrucat legea impune pentru bunurile imobile
pentru transferul dreptului de proprietate forma autentica, cumparatorul impreuna cu
administratorul judiciar se vor prezenta la un notar public care va perfecta, pe baza

procesului verbal de licitatie contractul de vanzare- cumparare in forma autentica a bunului,

pe cheltuiala cumparatorului, in conformitate cu prevederile art.12¢ (2) din Legea 85/2006
modificata prin legea 277/7 julie 2009,

CAP.IV. ACTELE ULTERIOARE LICITATIEI

Art.14. Participantul care a castigat licitatia poate sd administreze imobilul cumpérat din
momentul platii integrale, insd cel mai devreme dupd expirarea unui termen de 5 zile calendaristice

de 1a data licitatiei, in situatia in care nu a fost depusa nicio oferta pentru supralicitarea activulul.
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- depuner . |
cagtigate bunurile; D
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15% decat pretul la care au fost ferenta valonca P

si preful oferit prin oferta depusd In vederea

care a fost castigatd licitatia initiald |
ent, poartd denumirea de supraofertd, 1ar

supralicitérii, in intelesul prezentului regulam
depunitorul ei supraofertant.

. oferta de cumparare trebuie sa fie insotitd obligatoriu de dovada / dovezile achitarii: @)

unei garantii de participare egald cu cea achitatd de catre castigatorul licitatiei initiale (de
10% din valoarea de pornire a licitatiei initiale);

b) contravalorii supraofertel. in cazul in care pand cel tarziu in a cincea vA
nu s-a depus garantia de participare si supraoferta, supralicitatia nu va avea loc.

- organizarea supralicitatiei, dupd expirarea celor 5 zile de la data licitatiel va fi adusd la
cunogtinta castigatorului licitatiei §i a persoanei fizice sau juridice care a depus oferta de
supralicitatie in SCTiS,

- persoana fizica sau juridica care va fi declaratd castigatoarea supralicitatiei are obligatia

de a achita pretul activelor supral icitate, in termenul negociat initial;

in cazul nerespectirii termenului convenit pentru plata integrald de citre persoana fizicd
sau juridica icl i
juridica care a supralicitat, aceasta va pierde garantia de participare de 10% si
1]
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CRIST VEST AUDIT SPRL
SZEKELY MARIA GEORGETA



ANEXA II. A PLANULUI DE REORGANIZARE

REGULAMENTUL DE VALORIFICARE

a vanzirii directe de catre creditorul garantat (sau de catre o persoana

Prin metod
juridica ce face parte din grupul creditorului ) /

Dare in plata a bunului ipotecat in contul creantei garantate

L DISPOZITII GENERALE:

OBIECTUL VANZARII DIRECTE/ DARII IN PLATA:

Art.1 Obiectul vanzirii directe / darii in plati constd in bunurile imobile ipotecate,
apartinand SC Mineral Star Impex SRL - cu sediul in Oradea, str. Prof. Gheorghe Costa
Foru, nr. 13, jud. Bihor, inregistrati la ORC Bihor sub nr. 7 05/185/1997; Codul de inregistrare
fiscala: RO 9204500, cu privire la care Isi vor manifesta optiunea dobandirii prin aceste
metode, creditorii care detin ipoteca asupra lor, in masura in care acest lucru nu este de natura a
impiedica/bloca valorificarea pentru cea mai buna utilizare a proprietatilor bazati pe comasarea

suprafetelor de teren /unificarea proprietitilor;
II. MODALITATEA DE VALORIFICARE;

Art.2 Modalitatea de valorificare este vanzarea directd/ darea in platd, conform
dispozitiilor din prezentul Regulament.

Darea in plata are semnificatia juridica a preludrii bunului ipotecat in contul creantei
cu toate efectele legale civile determinate de aceasta operatiune.

Art.3 Actiunile de vanzare sunt realizate exclusiv de cétre administratorul judiciar
Aceste actiuni vor fi demarate pe baza solicitarii scrise adresate administartoruluj judiciar de

catre creditorii ipotecari care isi manifesta aceasta optiune.

III. PRETUL VANZARIK DIRECTE/ DARII iN PLATA:



Preful minim la care se va realiza vanzarea bunurilor imobile ipotecate direct caire
creditorul garantat (sau catre ¢ persoana juridica ce face parte din grupul creditorului ) /
valoarea de referinta pentru darea in plata, este egal/egala cu valoarea de evaluare a acestor
bunuri menfionaté in Planul de reorganizare.

Darea in plat#/cumpérarea directa cu depunerea creantei in contul pretului se realizeaza
cu respectarea ordinii de prioritate instituite de art. 121 din legea 8§5/2006;

Intrucat cheltuielile curente ale procedurii (prevazute art. 121 alin. 1 pct. | din legea
85/2006) nu pot fi stinse prin darea in platii/depunerea creantei in contul pretului, creditorul
garantat / persoana juridicd ce face parte din grupul creditorului care doreste dobandirea
bunului va achita in numerar aceste cheltuieli. In cazul vanzarii directe, aceste sume care se
vor achita in numerar sunt considerate plata partiala din pret, pentru diferenta pana la pretul

integral urmand a se depune creanta in contul pretului.
IV. DESFASURAREA PROCEDURII DE VALORIFICARE

Art.4 Creditorul garantat/ persoana juridica din grupul creditorului, va transmitr
administratorului judiciar, cererea scrisa prin care solicita achizitionarea imobilelelor
garantate in favoarea lor, prin una dintre cele doua modalitati sus-mentionate.

Cererea va fi nsofita de:

- Actele firmei (Copie CUI, copie act constitutiv actualizat cu toate actele
aditionale — sau extras din acestea din care si reiasd asociafil $i
administratorii societitii,)

- Pentru situatia in care achizitionarea bunului ipotecat este solicitata de
citre o persoana juridica din grupul creditorului dovada ci aceasta
persoana juridica face parte din grupul creditorului respectiv;

- dovada ci delegatul creditorului garantat/ persoanei juridice din grupul
creditorului este imputernicit sd incheie toate actele pentru achizitionarea
bunului ipotecat.

Art.5 In cazul in care cerintele previzute la art. 4 din prezentul regulament vor fi

indeplinite se va incheia un proces-verbal cuprinzand urmatoarele:
e data si locul incheierii;

o obiectul vanzarii directe/ddrii in plati;



e numele / denumirea creditorului garantat/ persoanet juridice din grupul creditorutui care
va dobandi bunul ipotecat;

e pretul integral al bunului respectiv cuantumul sumelor care se achitd in numerar (pentru
cheltuielile aferente procedurii);

¢ mentionarea oriciiror operatiuni $i clauze necesare perfectarii tranzactiei;

e semnitura persoanei imputernicite din partea creditorului garantat/ persoanei juridice din
grupul creditorului;

e data stabilita pentru incheierea actelor finale pentru transferul dreptului de prorietate;

e semnitura societatii debitoare prin administratorul judiciar;

Art.6 La data stabilitd se vor incheia actele finale pentru transferul dreptului de

proprietate.

ADMINISTRATOR JUDICIAR
CRIST VEST AUDIT SPRL
SZEKELY MARIA GEORGETA



